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Arukila

Projekteerimistingimuste méiiramine avaliku menetlusega Kulli kiilas Karu tee 2
kinnistule iiksikelamu piistitamiseks

Asjaolud ja menetluse kéik

Avo Hio esitas 21.09.2026. a ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste taotluse nr
2611002/07743 Kaulli kiilas Karu tee 2 kinnistule (65101:001:0324, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa, pindalaga 93 711m?) liksikelamu piistitamiseks.

Ehitisregistri andmetel on kinnistul elamu abihoone-saun (EHR koodiga 120652976) ehitisealuse
pinnaga 59,3m? ja kdrgusega Sm. Sauna seisund ehitisregistris on piistitamisel.

Karu tee 2 kinnistu loodeosas kehtib Emili kinnistu ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud
20.03.2017. a Raasiku Vallavalitsuse korraldusega nr 86. Planeeringuga kavandati kinnistutele
juurdepiisutee ja iimberpddramisplats. Umberpdoramisplats ei ole tinaseks vilja ehitatud.

Karu tee 2 kinnistule on juurdepiis Karu teelt. Karu tee 2 kinnistule juurdepéddsuks tuleb vilja
ehitada Emili kinnistu ja l&hiala detailplaneeringuga planeeritud killustiktee ja iimberpddramisplats
enne Karu tee 2 kinnistule ehitusloa taotlemist. Praegune olemasolev juurdepdisutee ulatub
osaliselt Tuule tee 10 (katastritunnusega 65101:002:0245) kinnistule.

Karu tee 2 kinnistu asub Kulli kiila tiheasustusala serval. Suurem osa Karu tee 2 kinnistust
jaab viljapoole tiheasustusala. Projekteerimistingimuste taotluse jirgi soovitakse iiksikelamu
kavandada Karu tee 2 kinnistu alale, mis on iildplaneeringu jargi detailplaneeringu kohustusega ala.

PlanS § 125 1g 5 jargi voib kohaliku omavalitsuse {liksus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse ldhedusse jddvale hoonestatud voi
hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui iildplaneeringus on méératud
vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise plistitamine voi laiendamine ei ole
vastuolus ka iildplaneeringus méédratud muude tingimustega. Projekteerimistingimusi voib anda
ka juhul, kui iildplaneeringus puuduvad piisavad ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt
ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi
ning iildplaneeringus maaratud kasutus- ja muid tingimusi.

Ehitusseadustiku § 31 1dige 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud
menetlusena planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 nimetatud juhul.

Karu tee 2 kinnistu idaosas on iildplaneeirngu jirgi rohevorgustik. Rohevorgustiku toimimiseks
ei tohi looduslike alade osatéhtsus tugialadel langeda alla 90%. Tugiala ja koridori maakasutuse
otstarvet ja iildplaneeringu kohast otstarvet ei ole soovitatav muuta. Juhul kui on vajadus otstarvet
muuta, peab kavandatav tegevus sobituma rohevdrgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama.



Rohevorgustiku alal asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, vélja arvatud juhul,
kui tarastamine on digustatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest.

Lihtudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punktist 2,

chitusseadustiku § 28, riigildivuseduse § 331° ning Raasiku Vallavolikogu 26.05.2020. a mairuse
nr 9 "Planeerimis-ja ehitusvaldkonna korraldamine Raasiku vallas" § 4 punktist 7, annab Raasiku
Vallavalitsus korralduse:

1.

Madrata Kulli kiilas Karu tee 2 kinnistule projekteerimistingimused iiksikelamu piistitamiseks
alljargnevalt:

1.1. katastritunnus: 65101:001:0324

1.2. krundi suurus: 93 711m?

1.3. taotleja: Avo Hio

1.4. ehitiste kasutamise otstarve: 11101 iiksikelamu;
1.5. ehituse iseloom: piistitamine;

1.6. Krundi planeeringu néuded:

1.6.1. valla iildplaneeringu jérgi asub ehituskrunt suuremas osas hajaasustusalal, kuid
osaliselt ka tiheasustusalal, projekteerimistingimustega kavandatav hoone planeeritakse
tiheasustusalale, Karu tee 2 kinnistu loodeosas kehtib mingil osal kinnistust Emili kinnistu ja
lahiala detailplaneering;

1.6.2. maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa;

1.6.3. krundi planeeringul ldhtuda iildplaneeringust, tervisekaitse, tuletdrje ja teistest
kehtivatest digusaktidest;

1.6.4. ehituskeeluala 4m kinnistu piirist, 40m naaberkinnistul asuvatest hoonetest;

1.6.5. Karu tee 2 kinnistule juurdepddsuks tuleb vilja ehitada Emili kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringuga planeeritud killustiktee ja imberpodramisplats enne Karu tee 2 kinnistule
ehitusloa taotlemist.

1.6.6. hoonete minimaalne lubatav tulepiisivusaste TP3;
1.6.7. hoonestusviis: lahtine;

1.6.8. suurim lubatud hoonete arv: iiks liksikelamu ja kaks abihoonet, ehitusloakohustuslikule
abihoonele tuleb taotleda enne echitusloa taotlemist projekteerimistingimused abihoone
ehitusproejkti koostamiseks;

1.6.9. parkimine tuleb lahendada kinnistu {iildplaneeringule vastavalt kinnistu siseselt,
parkimiskohtade arv kinnistul planeerida vastavat standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad,;

1.6.10. kinnistu sadevee lahendus: kinnistul peab sdilitama olemasoleva sadevee litkkumise ja/
vO1 immutamise (kraavides) voi asendama uue kraavi, sadevee toru voi truubiga;

1.6.11. Kavandatav hoone peab arvestama krundil olemasoleva looduskeskkonnaga.
Hoone ehitamisel tuleks voimalikult vdhe kahjustada ja muuta krundi pinnareljeefi
ja alustaimestikku ning olemasolevat haljastust sdilitada maksimaalselt. Olemasolevate
maapinda projekteeritava iiksikelamu imbruses voib tosta maksimaalselt 0,5m vorra;



1.6.12. osaliselt ldbipaistvale piirdeaial lubatav max korguseks 1,5m. Rohevorgustiku alal
asuva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses;

1.6.13. asendiplaan koostada kehtival geodeetilisel alusplaanil, kus ndidata hoonete ja
rajatiste (sh vee- ja kanalisatsiooni rajatised) asukohad, juurdepdisutee, parkimiskohad,
tehnovorkudega liitumiskohad jms;

1.7. Arhitektuursed nouded:

1.7.1. hoone suurim lubatud korgus: 9m;

1.7.2. lubatav katuse kalle 0°-45°;

1.7.3. maksimaalne korruselisus: iiksikelamul kaks maapealset korrust;

1.7.4. maksimaalne ehitisealune pind: iiksikelamul 240m?;

1.7.5. hoone vilisviimistlus: Hoone peab olema funktsionaalselt loogiline ja piirkonda sobiv.
1.8. Nouded konstruktsioonidele:

1.8.1. hoone konstruktsioonid peavad tagama ohutuse, energiaséddstlikkuse, vastupidavuse ja
kestvuse.

1.9. Tehniline varustatus ja insener-tehnilised vorgud:
1.9.1. elektrivarustus vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele v&i liitumislepingule;
1.9.2. vee- ja kanalisatsioonivarustus lokaalsed, lahendada ehitusprojektiga;

1.9.3. tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt tellib hoonestaja ja esitab need koos
vastavate kooskodlastustega ehitusprojekti koosseisus.

1.9.4. soojavarustuseks kasutada energiasdéstlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid
siisteeme (maasoojuspump, ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, puit jms). Keelatud on
markimisvairselt jddkaineid lendu paiskavad kiitteliigid nagu néditeks raskeolid ja kivisiisi;

1.10. Nouded projektile:

1.10.1 projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletorje ja teistele digusaktidele ja valla
iildplaneeringule;

1.10.2. projekti peab koostama vdi tegema sellele ekspertiisi kehtivat kutsetunnistust omav
padev projekteerija.

1.10.3. projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a méaaruse nr 97
,Nouded ehitusprojektile’ nduetele.

1.11. Ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti osadeks on asjakohasel juhul:
1.11.1. asendiplaan;

1.11.2. arhitektuur, sealhulgas sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur, kui ehitusprojekt
hdlmab sisearhitektuurset voi maastikuarhitektuurset projekteerimist;

1.11.3. konstruktsioonid;



1.11.4. kiite, ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus;

1.11.5. veevarustus ja kanalisatsioon;

1.11.6. elektripaigaldis (tugevvoolu-, ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);

1.11.7. tuleohutus;

1.11.8. energiatdhusus;

1.11.9. muud ehitiste eripdrast tulenevad olulised osad vdi siisteemid;

1.12. Ehitusprojekti koosseis:

1.12.1. seletuskiri;

1.12.2. situatsiooniskeem, millel on nédidatud tuletorje veevotukoht ja kaugus sellest;

1.12.3. asendiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), millele on kantud
chituskeelualad, koik servituudid ja piiranguvoondid, olemasolevad hooned ja rajatised,
projekteeritavad hooned ja rajatised, hoone tehnilised nditajad ja kinnistu sisesed tehnovorgud,
sadevee lahendus, parkimislahendus, olemasolev kdrghaljastus, priigikonteineri asukoht, jne;

1.12.4. plaanid, vaated, vajalikud 1diked. Joonistel ndidata asjakohased mdddud, vaadetel
viimistlusmaterjalid ja vérvitoonid. Hoone vaadetel ja Idigetel nédidata ka asjakohased
korguslikud sidumised EH2000 siisteemis;

1.12.5. hoone vastavust energiatohususe miinimumnduetele toendada energiamargisega;

1.13. Ehitusloa taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada vallavalitsusele
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.

1.13.1. Ehitusloa taotlemise eeltingimuseks on Emili kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga
Karu tee 2 kinnistule planeeritud killustiktee ja iimberpddramisplatsi olemasolu.
Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale on vdimalik esitada vaie Raasiku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud korras voi kaebus Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn) 30 pdeva jooksul
korralduse teatavakstegemisest arvates.



